HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.or 793200-1998

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Kusken i Ostersund, org.nr. 793200-1998, far
hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Korfaltet 1,2,3 och 7, byggda ar 1969-70, i vilka man
upplater ligenheter och lokaler.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i HSB Forsikring/Folksam. I forsakringen ingar
styrelseansvar. Fr.o.m. 2014-01-01 ar férsakringen i Trygg Hansa.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utfordes 2013-05-27.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2013-04-18. Pa stimman deltog 41 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor samt dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 257 rostberattigade medlemmar varav HSB Mitt ar en

medlem.

Styrelse

Rune Bergstrand ordférande

Staffan Habel vice ordférande

Lars-Ove Lundeteg sekreterare

Maria Olofsson studieorganisator

Barbro Engstrom ledamot

Jan-Anders Karlsson ledamot

Annika Ostlund ledamot

Ingrid Wikstréom ledamot utsedd av HSB Mitt

Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Mitt
N
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HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.or 793200-1998

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Staffan Habel, Lars-Ove Lundeteg samt
Annika Ostlund .

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Rune Bergstrand, Staffan Habel, Lars-Ove Lundeteg och
Barbro Engstrom; tva i forening.

Revisor

Revisor har varit Maud Salomonsson med Anna-Lena Zetterberg som suppleant valda
vid foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter vid HSB:s distriktsstamma

Foreningens representanter i distriktsstimman har varit Staffan Habel och Barbro
Engstrom, ersattare Rune Bergstrand och Lars-Ove Lundeteg.

Valberedning
Valberedning har varit Maria Danielsson, sammankallande, och Maria Hallgvist.

Studieverksamhet

Under hosten deltog styrelsen i HSB:s kurs om styrelsens arbete. Kursen behandlade
bland annat ansvarsfragor och budgetarbete.

Gardsombud

Kurt Persson Revelj udda
Per-Olof Persson Revelj jimna
Ann-Kiistine Engdahl Tapto udda
Anders Brunn Tapto jamna

Ansvarig bagarstuga

Per-Olof Persson
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HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.or 793200-1998

Ansvarig omradestelevision

Lars Norell

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 256 medlemsligenheter har under aret 25 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret.

Antal Benimning Total yta m*
256 lagenheter (bostadsratt) 18 816

34 lokaler (hyresratt) 74
181 garage

27 bilplatser

Taxeringsvirdet ar 117 807 000 kr, se not 7.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skoétts av HSB Mitt.
Vicevérd

Vicevard har varit Ingrid Wikstrom, HSB Mitt.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln har under aret utforts av Férenad Fastighetsservice, under aret
namnandrat till Reaxcer Fastighetsservice. Foreningen har anlitat Sodexo for stidning
av trapphus och 6vriga gemensamma utrymmen t o m april manad och darefter
Sambhall genom nytt avtal.
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Ekonomi

Resultat och stillning i tkr

2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 10 789 10 401 10 144 9927
Rorelseresultat -2 191 1353 2197 877
Resultat efter finansiella poster -2 649 966 1811 458
Balansomslutning 24942 25435 25232 21 589
Avgifts- & hyresbortfall i % 0 0 0 0

Vasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Under aret har foljande gjorts:
- Utbyte av samtliga balkongdorrar

- Varmekulvert i mark har bytts pa Taptogrand samt kall- och varmvattenledningar i
mark.
Tomror har lagts ned som forberedelse for eventuellt tillkommande fiber.

- En lagenhet pa Reveljgrand 15 har inképts till ny kurs- och styrelselokal.
- Grannsamverkan har paborjats.

- HSB-portalen finns tillganglig for alla medlemmar. Dar kan man fa upplysningar om
sitt boende.

Sammanlagda kostnader for ovanstaende insatser, ca 5 400 000 kr, har delfinansierats
av foreningens egna medel. Ett nytt lan pa 3 milj. kr har tillkommit.

2009

9 662
-1 209
-1 658
21 293
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Fritidsverksamhet och aktiviteter

Utomhusgym har fardigstallts och placerats mellan granderna. Kostnaden fér detta
har i sin helhet tagits av medel fran likvidationen av féreningen Dragonerna.

Féreningen har under dret subventionerat gymaktiviteter vid Reacting.

Avgifter och hyror
Avgiften hojdes fr o m 2013-01-01 med 3,5 %.

Hyror: oférandrade.

Forvantad framtida utveckling

Budget for 2014

I budget ingar 1 200 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2,0 % for 2014.
Arsavgiften 2013 var i genomsnitt 533 kr/m*

Arsavgiften 2014 ar i genomsnitt 544 kr/m”

Foreningens ekonomi ar stabil men hojning av manadsavgiften ar nédvandig, bland
annat pa grund av 6kade rantekostnader for nytt lan pa 3 mkr, framtida investerings-
och underhallsbehov, héjda kommunala avgifter samt kostnader for hojningar i avtal.

Framtida underhall

Enligt underhallsplan: Byte av varmekulvert och varm- och kallvattenledningar i mark pa
Reveljgrand.

Byte och injustering av reglerventiler i virmesystemet.

Miljéhusen kommer att skyltas upp. Vissa karl tillkommer eller kommer att bytas ut for
battre sortering.
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Ny normgivning

Fran och med rikenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken
innebar att féreningen framtida ar kommer att uppritta arsredovisning enligt ett sa
kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat
och jimforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Avsattning till féreningens underhallsfond ar enligt underhallsplanen 5 098 000 kr och
enligt foreningens faststillda budget 2 500 000 kr.

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehillning vid arets borjan: 6032 143
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 2 500 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: - 5005 789
Fondbehallning vid arets slut: 3 526 354

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2 505 977

Arets resultat -2 648 763
Summa -142 786
Balanseras i ny rakning -142 786 o
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 10 788 542 10 400 504
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 535 652 -7 416 857
Planerat underhdll Not 3 -5 005 789 0
Fastighetsavgift -347 830 -392 060
Avskrivningar Not 4 -1 090 769 -1 238 646
Summa fastighetskostnader -12 980 040 -9 047 563
Rorelseresultat -2 191 498 1352941
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 49 691 87 537
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -506 956 -474 286
Summa finansiella poster -457 265 -386 749
Arets resultat -2 648 763 966 191
Fondforandring enligt styrelsens beslut
Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad 5 005 789 0
Avsattning till fond for yttre underhdll enligt budget -2 500 000 -1 344 000
Summa * -142 974 -377 809

ARrets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med éverfringar till eller uttag ur fond for
yttre underhdll. Summan visar hur resultatet skulle ha pdverkats av gjorda avsattningar och uttag ur fonden

for yttre underhdll.
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tiligdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och ombyggnader Not 7 19 864 957 20 681 726

Mark 696 000 696 000

Markanlaggningar Not 8 420 000 450 000

20 980 957 21 827 726

Finansiella anlaggningstiligdngar

Summa anlaggningstillgdngar 20 980 957 21 827 726

Omsittningstillgdngar

Egendagd bostadsratt Not 9 410 000 0

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 98 123 1900

Skattekonto 9 294 9 254

Skattefordringar 9 952 0

Avrakningskonto HSB Mitt 1 655932 450 429

Ovriga fordringar 1355 3052

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 235 608 234 567
2 010 264 699 202

Kassa och bank

Bank 1 950 460 2 907 684
1 950 460 2 907 684

Summa omsattningstillgdngar 4370725 3 606 885

Summa tillgdngar 25 351 682 25434 611
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 1 036 400 1 036 400

Fond for yttre underhall 3526 354 6 032 143
4 562 754 7 068 543

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 2 505977 -966 004

Arets resultat -2 648 763 966 191

-142 786 188

Summa eget kapital 4 419 968 7 068 731

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 423 414 13 515 537

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 79 614 28 862

Leverantorsskulder 1229718 1431672

Skatteskulder 0 36 386

Fond for inre underhall 2 137 674 2 003 572

Ovriga skulder 17 595 276 336

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 1 043 698 1073 515
4 508 299 4 850 343

Summa skulder 20931 713 18 365 880

Summa eget kapital och skulder 25 351 682 25434 611

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Sakerhet for skuld till kreditinstitut 20 725 000 20 725 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSBs brf Kusken i Ostersund
Tillaggsupplysningar
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rid.

Fastigheter
Avskrivning sker enligt en 60-arig progressiv avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde
(&r 44/60).

Inkomstskatt
Intakter som inte betraktas vara fastighetsrelaterade ar skattepliktigt. Frdn dessa intakter far man gora
avdrag for de kostnader som man har for att fa intakterna. Foreningen beskattas med 22% p8 dverskottet.

Foreningen kan nyttja taxerade underskott fran tidigare 8r for att reducera skattekostnaden.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 1.544.810 kr (1.544.810 kr).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter samt disponering av underh8lismedel sker enligt
styrelsebeslut fr.o.m. 2011 och baseras pé foreningens underhélisplan. Detta &r en forandring jamfort med tidigare
ar da stamman fattade beslut om reservering och disposition. Andringen ar baserad pa ny tolkning av stadgarna.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Under fordringar redovisas foreningens likvida tillgdngar som finns pa avrakningskonto hos HSB Mitt
HSB Mitt har Finansinspektionens tillstdnd att bedriva inldnings- och finansiell verksamhet.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda/anstallda
Styrelsearvoden fasta 45 000 45 000
Arvoden styrelsesammantraden 64 800 44 000
Styrelsearvoden ovriga sammantraden 98 400 81 000
Revisorsarvode 7 000 7 500
Ovriga arvoden 47 700 44 000
Loner extrapersonal 600 600
263 500 222 100
Totala sociala kostnader
Arbetsgivaravagifter 46 161 51 168
Foretagsstod -7 161 -7 160
39 000 44 008 ™
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HSBs brf Kusken i Ostersund

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
ARrsavgifter 8 715 432 8 419 115
Hyror 674 520 670 470
Bransleavgifter 1 320 425 1276 224
Gemensam el 39 629 0
Bredband/Telefoni 384 125 384 125
Erhalina statliga bidrag 7 161 7 160
Ovriga intakter 9 031 8 686
Bruttoomsattning 11 150 323 10 765 780
Avgiftsbortfall 0 -2 970
Hyresbortfall -1782 -2 307
Avsatt till inre fond -359 999 -359 999
10 788 542 10 400 504
Not 2 Drift
Skotselkostnader 1 385 105 1 469 562
Reparationer 406 532 1231 228
El 345 248 329 872
Uppvarmning 1928 367 2 075 583
Vatten 453 415 417 477
Sophamtning 246 072 223 793
Ovriga fastighetskostnader 790 474 759 925
Forvaltning/administration 796 710 712 600
Ovriga driftskostnader 183 729 196 818
6 535 652 7 416 857
I forvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 17 150 kr (16 512 kr)
Not 3 Planerat underhdll
Byte av kulvert for fjarrvarme 1320514 0
Byte fonsterdorrar (balkongdorrar) 3 615 466 0
OVK 34 375 0
Ovrigt 35 434 0
5 005 789 o
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 760 617 957 232
Om- och tillbyggnad 300 152 251 414
Markanlaggningar 30 000 30 000
1 090 769 1 238 646
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Mitt 6121 7 160
Ranteintakter skattekonto 0 49
Ovriga ranteintakter 43 571 80 328
49 691 87 537
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 506 297 474 286
Rantekostnader avrakningskonto HSB Mitt 659 0
506 956 474 286

1
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 23 336 061 23 336 061
Utgdende anskaffningsvarde 23 336 061 23 336 061
Ing8ende avskrivningar -6 010 091 -5 274 559
Arets avskrivningar -760 617 -735 532
Utg8ende avskrivningar -6 770 708 6 010 091
Bokfort varde 16 565 353 17 325 970
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 7 082 498 5598 436
Arets investeringar 244 000 1484 062
Utg8ende anskaffningsvarde 7 326 498 7 082 498
Ing8ende avskrivningar -3 726 742 -3 475 328
Arets avskrivningar -300 152 -251 414
Utgdende avskrivningar -4 026 894 -3 726 742
Bokfort varde 3 299 604 3 355 756
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 19 864 957 20 681 726
Taxeringsvardet uppgdr till 117 807 000. Vardedr 1969.
Bostader 114 000 000 107 000 000
Lokaler 3 807 000 4 262 000
117 807 000 111 262 000
Not8 Markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvérde 600 000 600 000
Utg8ende anskaffningsvarden 600 000 600 000
Ing&ende avskrivningar -150 000 -120 000
Arets avskrivningar -30 000 -30 000
Utgdende avskrivningar -180 000 -150 000
Bokfort varde 420 000 450 000
Not9 Egen bostadsritt
Foreningen ager en bostadsratt Igh nr 196 som inkdpts &r 2013 fér 410 000,- 410 000 0
som anvands som styrelselokal.
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 235 608 234 567
235 608 234 567
Not 11 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Rrets resuitat
Belopp vid 8rets ingdng 1 036 400 6032 143 -966 004 966 191
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 966 191 -966 191
Innevarande &rs avs/disp. -2 505 789 2 505 789
Arets resultat -2 648 763
Belopp vid drets slut 1 036 400 3526 354 2 505 977 -2 648 763
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HSBs brf Kusken i Ostersund

Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta 8rs

Ldneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 15622210 3,29% 2017-01-13 2 999 700 0
SBAB 15623020 3,47% 2015-09-04 2 800 600 0
SBAB 17122037 3,29% 2017-01-13 1971837 9 606
SBAB 19568512 3,28% 2014-03-06 5743 393 20 000
Stadshypotek 408245 3,48% 2018-06-30 1493 749 25 004
Stadshypotek 408247 3,48% 2018-06-30 1493 749 25 004

16 503 028 79 614
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 423 414
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 104 958

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 32 657 16 066
Ovriga upplupna kostnader 212 439 281 895
Forutbetalda hyror och avgifter 798 602 775 554

1043 698 1073 515

Ostersund den 4"‘0\* {b
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Annika Ostlund Barbro Engstrom/
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Jan-Anders Karlsson Lars-Ove Lundeteg ) Maria Olofsson
Staffan Habel

| ;
Var revisionsberattelse har avgivits betraffande denna 8rsredovisning den 6/"* 2o

Maud Salomonsson Tomm/M& rtensson
Av stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSBs brf Kusken i Ostersund
Organisationsnummer 793200-1998

Rapport om arsredovisningen )
Vi har utfort revision av 8rsredovisningen for HSBs brf Kusken i Ostersund for 8r 2013.

Sryrelsens ansvur for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta en 8rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. For revisorn fr&n BoRevision AB innebér detta att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte inneh8ller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen upprattar 8rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamadlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks8 en utvardering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for v8ra uttalanden.

Urtalunden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt 8rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover var revision av 8rsredovisningen har vi aven utfdrtnen revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSBs brf Kusken i Ostersund for 2013.

Srvrelsens unsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernus ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget til! dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och
forhllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Utralanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens iedamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ostersund den % 2014 /7 ,,/Z
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Maud Salomonsson Tommy Méartensson
Av foreningen vald revisor BoRewision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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